
57NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. SSEEVVIILLLLAA

BARRIO CIUDAD MN-1 HOJA 13-11 ÁREA DE REPARTO MN-05/UR APROVECHAMIENTO MEDIO 1,1488 UA/m2

OBJETIVOS Y CRITERIOS. (ORDENACIÓN PORMENORIZADA PRECEPTIVA)

El objetivo principal es la transformación de los actuales usos marginales e industriales obsoletos, que conviven inconexamente en este área,
hacia la configuración de un sector urbano diverso que, al tiempo, ayude a la recualificación del entorno vulnerable de la Bachillera. Un
área residencial de transición hacia este núcleo, que permeabilice e integre transversalmente las tramas urbanas, e incorpore usos de
equipamiento y espacios libres, para resolver coherentemente la estructura interna del sector. 
Otras condiciones para su desarrollo
- Obligación de redactar Estudio de Detalle, de acuerdo con lo establecido en el Artículo 2.2.8 apartado 5, Artículo 5.2.3 apartado b) y

Artículo 2.2.4 de las Normas Urbanísticas.
- De la ordenación grafiada se considera vinculante la localización de espacios libres que garanticen, en su mayor parte, el mantenimiento

del arbolado existente.
- Será de aplicación lo dispuesto en el apartado 4 del artículo 11.2.6. de las Normas.
- Las edificaciones existentes que se conserven así como las nuevas que puedan edificarse conforme a las previsiones de este Plan, en

terrenos afectados por las huellas acústicas definidas por el Plan Director del Aeropuerto de Sevilla deberán cumplimentar el Código
Técnico de la Edificación sobre las exigencias básicas de protección contra el ruido (HR).

ORDENACIÓN

GESTIÓN PROGRAMACIÓN

IDENTIFICACIÓN ARI-DMN-05 ARTEFERRO - CITROEN

SSUUEELLOO  UURRBBAANNOO  NNOO  COONNSSOOLLIIDDAADDOO ÁÁRREEAASS  DDEE  RREEFFOORRMMAA  IINNTTEERRIIOORR

SUPERFICIE TOTAL M2 

SUELO

SUPERFICIE M2 SUELO 
CON 

APROVECHAMIENTO

SUELO PUBLICO 

ASOCIADO M2 

APROVECHAMIENTO 

MEDIO UA/M2
APROVECHAMIENTO 

OBJETIVO UAs
APROVECHAMIENTO 

SUBJETIVO UAs
10% CESION UAs

EXCESOS 
APROVECHAMIENTO  

UAs

21.050 20.690 361 1,1488 23.769 21.392 2.377 0

USO GLOBAL
COEF. EDIFICABILIDAD 

GLOBAL m2t/m2s

EDIFCABILIDAD 

MÁXIMA m2t
DENSIDAD MÁXIMA 

VIV/Ha
NUMERO MÁXIMO 

VIVIENDAS

NÚMERO MÍNIMO 
VIVIENDAS 

PROTEGIDAS

APROVECHAMIENTO 
VIV. PROTEGIDA (UAs)

APROVECHAMIENTO 
VIV. PROTEGIDA %

RESIDENCIAL 1,3000 26.897 98,50 207 94 7.131 30,00%

DISTRIBUCIÓN USOS 
LUCRATIVOS 

EDIFICABILIDAD TOTAL 

M2t

COEFICIENTE 
PONDERACIÓN 

USO

COEFICIENTE 
PONDERACIÓN 
URBANIZACIÓN

APROVECHAMIENTO 
UAs

SUPERFICIE SUELO 

EDIFICABLE M2s
ALTURA MÁXIMA Nº 

PLANTAS
TIPOLOGÍA

VIVIENDA LIBRE 14.287 1,00 0,95 13.572

VIVIENDA PROTEGIDA 9.383 0,80 0,95 7.131

TERCIARIO 
COMPATIBLE 3.228 1,00 0,95 3.066

TOTAL 26.897 23.769

9.194 43,67% VIARIO (TOTAL) 2.668 12,68%

ESPACIOS LIBRES S.I.P.S. EDUCATIVO DEPORTIVO
TRANSPORTES E 

INFRAESTRUCTURAS

6.348 2.845 0 0 0

La superficie de viario es aproximada

ORDENACIÓN ESTRUCTURAL

9.188 07

ORDENACIÓN PORMENORIZADA PRECEPTIVA ORDENACIÓN PORMENORIZADA POTESTATIVA

A

DOTACIONES LOCALES (TOTAL)
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PLANO DE ORDENACIÓN PORMENORIZADA COMPLETA

SITUACIÓN LOCALIZACIÓN

SISTEMA DE ACTUACIÓN: COMPENSACIÓN PRIMER CUATRIENIO

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: ESTUDIO DE DETALLE
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